Uzasadnienie do uchwaly

w sprawie obcigzenia nieruchomosci stanowigcej wilasnosé Gminy Kozy,
oznaczonej jako dziatka nr 4598/7 obreb 0001 Kozy ograniczonym prawem
rzeczowym w postaci stuzebnosci gruntowej

Gmina Kozy jest wiascicielem nieruchomosci objetej Kw.nr BB1B/00170877/7,
stanowigcej niezabudowang dziatke nr 4598/7 obreb 0001 Kozy (identyfikator dziatki
240207 _2.0001.4598/7) o powierzchni 0,0274 ha, potozone;j w Kozach
przy ul. Jana Ill Sobieskiego, gmina Kozy, powiat bielski, woj. slgskie.

Dziatka nr 4598/7 posiada bezposredni dostep do drogi publicznej
ul. Jana Il Sobieskiego w Kozach, jak roéwniez na dziatce tej znajduje sie istniejgcy
zjazd na wymieniong droge.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - Uchwata
Nr IX/52/15 Rady Gminy Kozy z dnia 24 wrze$nia 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z dnia
5 pazdziernika 2015 r. poz. 4990) oraz Uchwata Nr XXIX/227/21 Rady Gminy Kozy
zdnia 27 lipca 2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozy (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z dnia 30 lipca 2021 r. poz. 5185)
obszar dziatki nr 4598/7, ktéry ma by¢ obcigzony stuzebnoscig gruntowa, znajduje sie
w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, symbol planu:
MN16 oraz w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej, jak tez przez dziatke te
przebiega nieprzekraczalna linia zabudowy.

W terenach oznaczonych symbolem planu: MN, ustalono - miedzy innymi - zachowanie
oraz budowe urzgdzen komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).

Z uwagi na nieregularny ksztait dziatki nr 4598/7, jej wielkos¢, miejsce przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy, usytuowanie istniejgcego zjazdu oraz inne parametry,
dziatka ta nie moze zosta¢ zagospodarowana pod zabudowe mieszkaniowg.

Zarzad Drog Powiatowych w Bielsku-Biatej pismem 2z dnia 12 lipca 2024 r.
ZDP.673.83.2024.LF3 stwierdzit, iz dziatka nr 4598/7 nie stanowi pasa drogowego drogi
powiatowej nr 4482S Hatcnéw-Kozy-Podlesie (ul. Jana Il Sobieskiego w Kozach),
natomiast posiada potgczenie z drogg publiczng w miejscu istniejgcego zjazdu (przejazd
przez chodnik).

Witasciciel nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 4854 obreb 0001 Kozy (identyfikator
dziatki 240207_2.0001.4854), w zwigzku 2z brakiem prawnego dostepu jego
nieruchomos$ci do drogi publicznej, ztozyt do Wojta Gminy Kozy prosbe o wyrazenie
zgody na obcigzenie nieruchomosci stanowigcej wlasnosé¢ Gminy Kozy, oznaczonej
jako dziatka nr 4598/7 obreb 0001 Kozy, ograniczonym prawem rzeczowym w postaci
stuzebnosci gruntowej polegajgcej na prawie przechodu i przejazdu przez wskazang
dziatke gminng.

Dziatki nr 4854 i 4598/7 przylegajg do siebie. Dziatka nr 4854 nie posiada
bezposredniego dostepu do drogi publicznej, nie posiada dostepu do drogi publicznej
pod wzgledem prawnym, gdyz ujawnione w dziale I-Sp ksiegi wieczystej prawo drogi
nie zapewnia takiego dostepu, jak tez nie ma mozliwosci przystosowania tego dostepu



do potrzeb nieruchomosci, bowiem obcigzona stuzebnoscig dziatka nr 4855 (dawny
pbud. 261/7) réwniez nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej, jak
rébwniez dziatka wnioskodawcy nie posiada dostepu do drogi publicznej poprzez inne
nieruchomosci na podstawie tytutu prawnego.

W dniu 18 grudnia 2025 r. zawarte zostato porozumienie Nr OrS.031.17.2025.BK,

zgodnie z ktérym:

— dokftadny przebieg stuzebnosci zostanie okreslony na mapie sporzgdzonej
przez uprawnionego geodete,

— tres¢ stuzebnosci zostanie doktadnie sprecyzowana w protokole z rokowan,
ktory bedzie stanowit podstawe sporzgdzenia aktu notarialnego dokumentujgcego
ustanowienie stuzebnosci gruntowej,

— ustanowienie stuzebnosci nie bedzie skutkowac¢ dla Gminy koniecznoscig urzgdzenia
drogi,

— uprawniony z tytutu stuzebnosci zobowigzany bedzie wlasnym kosztem i staraniem
do utrzymywania pasa terenu objetego stuzebnoscia w nalezytym stanie
technicznym, w zakresie w jakim bedzie to niezbedne do wykonywania prawa
wynikajgcego ze stuzebnosci,

— wiasciciel nieruchomosci uprawnionej z tytutu stuzebnosci zobowigzany bedzie
do zachowania przejezdnosci terenu na odcinku objetym stuzebnoscig,

— z tytutu obcigzenia, stanowigcej wkasnos¢ Gminy Kozy, dziatki nr 4598/7 stuzebnoscig
gruntowg wiasciciel dziatki nr 4854 zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Gminy
jednorazowego wynagrodzenia oraz naleznego odtego wynagrodzenia podatku
od towarow i ustug wedtug stawki podatku obowigzujgcej na dzien wystawienia
faktury,

— wynagrodzenie, o ktérym mowa powyzej, zostanie ustalone na podstawie opinii
(operatu) rzeczoznawcy majgtkowego.

— wiasciciel dziatki nr 4854 zobowigzat sie ponies¢ wszelkie koszty i optaty zwigzane
z przygotowaniem dokumentéw, w tym koszty sporzadzenia opinii (operatu)
rzeczoznawcy majgtkowego, sporzgdzenia mapy z przebiegiem stuzebnosci, aktu
notarialnego, dokumentujgcego ustanowienie stuzebnosci gruntowej oraz z wniosku
wieczysto-ksiegowego.

Zgodnie z art. 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami -
nieruchomos$ci stanowigce wiasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego mogg byc¢
obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi.

Zgodnie z art. 244 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny stuzebnos¢ jest
ograniczonym prawem rzeczowym.

Zgodnie z art. 285 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny - nieruchomosc¢
mozna obcigzy¢ na rzecz witasciciela innej nieruchomosci (nieruchomosci wiadngcej)
prawem, ktorego tres¢ polega na tym, Zze witasdciciel nieruchomosci wtadngcej moze
korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nieruchomosci obcigzonej (stuzebnos$¢ gruntowa).
Stuzebnos¢ gruntowa moze mie¢ jedynie na celu zwiekszenie uzytecznosci
nieruchomosci wtadngcej.



Zgodnie z § 4 Uchwaty Rady Kozy Nr XXXVII/270/2010 w sprawie okreslenia zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony:

,Prawo do obcigzania nieruchomosSci stanowigcych wfasnos¢ Gminy Kozy
ograniczonymi prawami rzeczowymi wymaga uprzedniej zgody Rady Gminy.”

Ustanowienie stuzebnosci gruntowej uwzglednia zasady wspotzycia spotecznego
oraz dobrosgsiedzkie stosunki miedzy wiascicielami gruntéw.

Przedmiotem niniejszej uchwaty jest wyrazenie przez Rade Gminy Kozy zgody
na obcigzenie nieruchomos$ci stanowigcej wtasnos¢ Gminy Kozy, oznaczonej jako
dziatka nr 4598/7 obreb 0001 Kozy ograniczonym prawem rzeczowym w postaci
odptatnej stuzebnosci gruntowej na czas nieoznaczony, polegajgcej na prawie
przechodu i przejazdu w granicach obszaru zaznaczonego kolorem pomaranczowym
na zatgczniku do niniejszej uchwaty, na rzecz kazdoczesnych witascicieli dziatki nr 4854.



